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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, a takze ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz.1112, z pézn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. nr 2019 r. poz. 1839, z pdézn. zm.), w zwigzku z art. 123 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
nawigzujgc do pisma Wéjta Gminy Kalinowo z 17.02.2025 r., znak: OSR.6220.4.2.2025 oraz
po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z zatacznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia, ztozonego przez Panig Danute
Kowalewska,

wyrazam opinie, ze dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie kompleksu doméw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialce
nr ewidencyjny 78/3, obreb Dorsze, Gmina Kalinowo, nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $srodowisko.

UZASADNIENIE

Planowana inwestycja polegajgca na budowie kompleksu domow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o fgcznej powierzchni
zabudowy wynoszacej do 3.9532 ha, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogagcych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pézn. zm.),
kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Kalinowo, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
dalej ustawy o008, pismem z 17.02.2025 r., znak: OSR.6220.4.2.2025, wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie o opinie w sprawie obowigzku
przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsiewziecia oceny oddzialywania na srodowisko
i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zatgczajgc m.in.:
karte informacyjng przedsiewziecia oraz kopie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z informacjg zawartg w ww. pismie Wéjta Gminy Kalinowo teren,
na ktérym planowana jest realizacja inwestyciji, nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie kompleksu doméw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg realizowane bedzie na dziatce o nr
ewidencyjnym 78/3, obreb Dorsze, gmina Kalinowo, powiat etcki, wojewddztwo warminsko-
mazurskie. Zgodnie z KIP dziatka ta ma powierzchnie 3,9532 ha i stanowi zgodnie
z ewidencjg gruntow gtownie pastwiska oraz grunty orne, w niewielkiej czesci rowniez grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych. Planowana inwestycja obejmie catg
powierzchnie ww. dziatki, ktora aktualnie zagospodarowana jest jako grunt rolny, uzytkowany
w formie tgki kosnej - uprawiana jest tutaj mieszanka traw pastewnych i roslin motylkowych,



gtéwnie lucerny siewnej. Oprécz wspomnianych gatunkéw uprawnych wystepujg tu pospolite
i rozpowszechnione gatunki typowe dla suchych tgk i pastwisk, pdl i terenéw ruderalnych.
Podczas przeprowadzonej na dziatce wizji terenowej nie stwierdzono obecnosci gatunkow
objetych ochrong i rzadkich niechronionych. W granicach dziatki nie wystepujg zadne
zbiorniki wodne ani cieki wodne. Z uwagi na brak siedlisk wilgotnych w obszarze dziatki nie
nalezy spodziewac sie wystepowania ptazow. Wzdtuz granicy wschodniej na odcinku okoto
50 m i w gtgb dziatki sgsiedniej z zabudowg mieszkaniowg rosnie szpaler drzew. W granicy
analizowanej dziatki zostato zachowane jedno drzewo. W ramach planowanej inwestycji nie
przewiduje sie wycinki drzew.

Dziatka zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie zwartej zabudowy
miejscowosci Dorsze. Jej posrednie sgsiedztwo stanowi kompleks lesny.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie kompleksu 31 domodw
jednorodzinnych wolnostojgcych, maksymalnie dwukondygnacyjnych, w tym z uzytkowymi
poddaszami. Bedg one wyposazone w infrastrukture techniczng obejmujgcg sieci:
wodociggowa gminng i lokalnej kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczne. Parametry
planowanych obiektéw bedg nastepujace:

e powierzchnia zabudowy mieszkaniowej pojedynczego budynku: do 250 m?,

e wysokos$¢ do kalenicy: do 10 m,

e dach dwuspadowy i/lub wielospadowy,

¢ pokrycie dachu dachowkg lub blachodachdéwkag w odcieniach czerwieni lub brgzu.
Kazdy z budynkéw wybudowany bedzie na posesji o powierzchni okoto 1000 m2. Dopuszcza
sie lokalizacje garazu w bryle budynku mieszkalnego oraz minimum dwa miejsca postojowe,
dla kazdej wydzielonej posesji. Planowana zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana
w technologii tradycyjnej murowanej. Posadowienie fundamentéw na gtebokosci okoto
1,40 m, tawy fundamentowe zelbetowe. Dopuszcza sie podpiwniczenie obiektéw. W ramach
planowanej zabudowy urzgdzone zostang tereny utwardzone oraz ciggi pieszo — jezdne
wykonane z kostki brukowej (beton, kamien itp.) lub z materiatdw przepuszczalnych,
przewiduje sie ogrodzenie terenu poszczegodlnych nowo wydzielonych posesji/dziatek.

Realizacja przedsiewziecia nie jest zwigzana z zadnymi pracami rozbiérkowymi.
Prowadzone bedg natomiast prace przygotowawcze oraz budowlane. Na etapie realizacji
inwestycji przewiduje sie petne wygrodzenie terenu budowy oraz zabezpieczenie
wydzielonego placu betonowymi ptytami drogowymi w celu eliminacji zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo - wodnego. Prace budowlane i montazowe prowadzone beda
wytgcznie sprawnym sprzetem, a firmy budowlane realizujgce poszczegdélne budynki beda
zobowigzane do posiadania materiatébw absorbujgcych potencjalne wycieki ze $rodkow
transportu i pracujgcego sprzetu. Tankowanie maszyn i urzgdzen w miare mozliwosci bedzie
sie odbywato poza terenem inwestycji. Plac budowy bedzie wyposazony w kontener socjalny
dla pracownikdéw oraz przenos$ng toalete bezodptywows. Scieki socjalno-bytowe powstate
podczas realizacji inwestycji odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych, ktérych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.

W celu ograniczenia powierzchni zaplecza budowy materialy budowlane bedg
przywozone na miejsce inwestycji na biezgco, tj. w miare potrzeb. W razie koniecznosci
czasowego magazynowania materiatdw lub surowcéw bedg one umieszczane na terenie
zabezpieczonym na czas budowy gotowymi elementami ptyt drogowych i/lub odpowiednig
folig. Przy realizacji prac budowlanych w miare mozliwosci wykorzystane bedg gotowe
elementy konstrukcyjne i gotowe mieszanki betonu, co ograniczy ilos¢ powstajgcych
odpadow i oddziatywanie na srodowisko etapu realizacji inwestycji. Odpady powstajgce
w trakcie budowy bedg zbierane w odpowiednich pojemnikach odpornych na dziatania
zbieranych odpaddéw, w sposob selektywny oraz beda przekazywane uprawnionym
podmiotom do ich odzysku lub unieszkodliwiania. Majgc powyzsze na uwadze nalezy
stwierdzic, ze przyjete rozwigzania techniczne i organizacyjne w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej i odpadowej oraz organizacji zaplecza budowy zabezpieczg srodowisko przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen do wdd podziemnych oraz gruntu.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu
oraz zapylenia spowodowanego pracg sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdow po
terenie inwestycji. W celu ich zminimalizowania zaktada sie, ze wszelkie prace bedag
prowadzone wylgcznie w porze dziennej tj. w godzinach 6.00-22.00, a prace budowlane
i montazowe bedg planowane tak, aby ich ucigzliwos¢ wystepowata w okresie mozliwie
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najkrétszym. W celu ograniczenia wtdérnego pylenia miejsca sktadowania kruszywa oraz
materialtdw budowlanych mogacych by¢ Zrodiem emisji pytdow bedg zabezpieczane
plandekami przed pyleniem, a materiaty sypkie bedg transportowane wytgcznie pojazdami
do tego odpowiednio przystosowanymi i zabezpieczonymi. Ponadto dla zminimalizowania
emisji hatasu powodowanego pracg maszyn stosowane bedg urzgdzenia sprawne, dobrze
konserwowane i posiadajgce aktualne atesty. Przewiduje sie, ze zasieg ucigzliwosci
powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia ograniczy sie do
najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajgcych oraz hatasu bedzie miata
charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Z etapem eksploatacji bedg wigzaly sie emisje hatasu oraz zanieczyszczen do
powietrza, pobdr wody i odprowadzanie $ciekdéw, jak rowniez wytwarzanie odpadow. Z uwagi
na charakter przedsiewziecia wszelkie ucigzliwosci bedg zwigzane wytacznie z bytem ludzi.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie gtdwnie zanieczyszczenia generowane przez
srodki transportu, tj. samochody osobowe mieszkancow oraz samochody ciezarowe
odbierajgce odpady komunalne, w tym $Scieki socjalno—bytowe z lokalnych szamb.
Oddziatywania te bedg krétkotrwate, przemijajgce i nie bedg generowaly znaczgcych
negatywnych oddziatywan na srodowisko. Ruch pojazdéw bedzie réwniez powodowat emisje
hatasu do srodowiska, jednak z uwagi na lokalny charakter ruchu kotowego nie bedg one
emisjami ponadnormatywnymi, moggcymi mie¢ znaczgaco negatywny wptyw na obszary
objete ochrong akustyczna.

Emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana bedzie réwniez z ogrzewaniem

budynkow. W przypadku zastosowania konwencjonalnych systemow grzewczych
przewidziane jest stosownie paliw niskoemisyjnych, ktérych oddziatywanie na jakosc
powietrza atmosferycznego jest niewielkie. W przypadku wykorzystania zrédet
niekonwencjonalnych, tj. powietrznych pomp ciepta, nie bedg generowane zadne emisje do
Srodowiska w sezonie grzewczym. Emisje hatasu zwigzane z pracg powietrznych pomp
ciepta bedg znikome, dodatkowo znacznie mniejsze w okresie wiosennym i jesiennym, kiedy
nie istnieje zapotrzebowanie na ogrzewanie obiektéw oraz ich chtodzenie tylko wylgcznie
wykorzystywane sg do podgrzewania cieptej wody.
Przewiduje sie, ze docelowym zrédtlem wody bedzie sie¢ wodociggowa. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych, a nastepnie wywozone
przez firme specjalistyczng do oczyszczalni $ciekow lub kierowane do przydomowych
oczyszczalni $ciekdow na terenie, ktérego warunki gruntowo — wodne bedg dopuszczaty
zastosowanie takiego systemu odprowadzania $ciekéw. Docelowo $cieki beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, a zbiorniki bezodptywowe bedg mogty petnié
funkcje zbiornikow retencyjnych na deszczéowke. Wody opadowe i roztopowe bedag
odprowadzane powierzchniowo na tereny biologicznie czynne w granicach dziatek
inwestycyjnych - przewiduje sie minimalne utwardzenie powierzchni biologicznie czynnych
z wykorzystaniem materiatdw/konstrukcji przepuszczalnych, umozliwiajgcych naturalny sptyw
oraz naturalne odparowanie. Planowane jest wygrodzenie poszczegdlnych posesji bez
szczelnej podmuréwki lub w przypadku zastosowania gotowych elementéow przeset, co
drugie bedzie unoszone ponad powierzchnie tak, aby umozliwi¢ migracje drobnej zwierzyny
oraz naturalny sptyw powierzchniowy.

Odpady wytworzone na etapie eksploatacji doméw bedg miaty charakter odpadow
komunalnych. Odpady te bedg zbierane w sposob selektywny i bedg przekazywane firmom
specjalistycznym zgodnie z obowigzujgcym na tym terenie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach przyrodniczo cennych, objetych
ochrong w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1478, z p6ézn. zm.), w tym obszarach Natura 2000. Najblizej zlokalizowanym obszarem
Natura 2000 jest Torfowisko Zocie PLH280037 oddalone ok. 7 km od miejsca realizacji
inwestycji. Z uwagi na rodzaj, skale i zasieg oddziatywania przedmiotowej inwestycji oraz
biorgc pod uwage jej odlegtos¢ od ww. obszaréw nie przewiduje sie negatywnego wptywu na
cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$é. Teren planowanego
przedsiewziecia potozony jest w granicach korytarzy ekologicznych Dolina Biebrzy —
Puszcza Borecka (KPn-1D) oraz Pojezierze Etckie (KPn-1D). Teren planowanej zabudowy
bedzie wygrodzony indywidualnym ogrodzeniem dla kazdej posesji, eliminujgcym migracje
duzej zwierzyny oraz umozliwiajgcym migracje drobnej zwierzyny. W granicach powierzchni
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z planowang inwestycjg nie stwierdzono obecnosci utartych Sciezek kopytnych, ktore
mogtyby sugerowac istnienie szlaku lokalnej czy ponadlokalnej migracji tych zwierzat.
Obserwowano jedynie sarny i stare slady zerowania tosia oraz dzikéw na zachodnim skraju
od strony zwartego kompleksu le$nego. Ponadto teren inwestycji nie bedzie wygrodzony
bezposrednio przy granicy z lasem, poniewaz jest oddzielony od lasu kolejna dziatka.
Dodatkowo ogrodzenie dziatek zewnetrznych bedzie dodatkowo oznakowane/zabezpieczone
paskami folii odblaskowej i/lub paskéw kolorowych materiatdw. Powyzsze nie spowoduje
negatywnych oddziatywan na wyznaczone korytarze ekologiczne. Nie przewiduje sie rowniez
wplywu przedsiewziecia na krajobraz. Zaktada sie wprowadzenie zblizonych gabarytow
obiektéw oraz kolorystyki i technologii wykonania tak, aby zachowac tad przestrzenny
planowanej zabudowy, bez wprowadzenia dominanty w srodowisko.

Nalezy wskazac, ze inwestycja powinna zosta¢ zrealizowana zgodnie z zatozeniami
ustawy o ochronie przyrody, ktéra okresla zakazy obowigzujgce w stosunku do roslin,
zwierzat oraz grzybéw objetych ochrong gatunkowg oraz jasno wskazuje, ze wszelkie
odstepstwa od wprowadzonych zakazéw sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie

ochrony gatunkowej grzyboéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie

ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwigzku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore bedg sie
wigzaty z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat, umysinym zabijaniem osobnikéw, wycinkg drzew, zgodnie z art. 56 ustawy
o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo wystgpi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia na
wykonanie czynnosci zabronionych.

Na obszarze potencjalnego oddziatywania przedsiewziecia brak jest innych niz wyzej
opisane, istniejgcych badz planowanych przedsiewzie¢, ktorych oddziatywania mogtyby
prowadzi¢ do kumulacji z planowang inwestycja.

Ze wzgledu na skale przedsiewziecia nie przewiduje sie jego wptywu na zwiekszenie
ryzyka katastrofy naturalnej i budowlanej, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie wigzato sie z ryzykiem powaznej awarii. Konstrukcja
planowanych do budowy obiektow wykonana zgodnie z obowigzujgcymi normami
budowlanymi, a inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodziowego. Niemniej jednak zastosowane zostanie wiasciwe odwodnienie terenu
posadowienia budynkéw w celu zachowania bezpiecznego poziomu woéd gruntowych,
eliminujgc ich wptyw na planowang zabudowe. Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na
rodzaj i skale nie bedzie wptywa¢ na pogtebianie zmian klimatu. Inwestycja nie bedzie
znaczgcym zrodtem emisji gazéw cieplarnianych. Wykorzystanie niekonwencjonalnych
zrodet energii opartych na zasobach odnawialnych pozwoli na zminimalizowanie wptywu
inwestycji na postepujgce zmiany klimatu zaréwno w perspektywie krotko jak
i dlugoterminowe;.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia, oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny
(bez ryzyka transgranicznych oddziatywan) i nie spowodujg istotnych zmian w srodowisku,
jak rowniez nie powinny wptyng¢ negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe, a ryzyko
wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe. Przedsiewziecie nie jest
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu waod
podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz uj$¢ rzek, obszarach wybrzezy iobszarach
leSnych oraz gorskich. Teren inwestycji nie lezy rowniez w zasiegu stref ochronnych ujec
wod i zbiornikébw wod srodladowych. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze
ochrony uzdrowiskowej. W jego obrebie nie stwierdzono obszaréw o szczegdinych walorach
historycznych, kulturowych lub archeologicznych, nie wystepujg rowniez obszary, na ktorych
standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwa ich
przekroczenia.

Analizujgc wniosek pod katem uwarunkowan zwigzanych 2z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko okreslonych
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w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
a w szczegolnosci rodzaju, usytuowania i skali mozliwego oddziatywania stwierdzono, ze
planowane przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Majgc powyzsze na uwadze, postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Olsztynie
Agata Mozdzierz
/podpis elektroniczny/

Otrzymuija:

1. Woéjt Gminy Kalinowo - z prosba o poinformowanie stron postepowania
2. Pani Danuta Kowalewska - Inwestor
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