Kalinowo, dnia 31 lipca 2025 r.
OSR.6220.11.7.2025

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust 1 i 2 pkt 2, art. 74 ust. 4, art. 75 ust. 1, pkt 4 oraz art. 84
Ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1112 z p6zn. zm.), a takze z § 3 ust. 1 pkt 55 lit.
b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839, z pdézn. zm.), w zwiagzku z art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 07 kwietnia 2025 roku (data wptywu do urzedu: 07 kwietnia 2025t.) zlozonego przez
bedacego jednoczesnie
srodowiskowe  uwarunkowania

Inwestorow —

petnomocnikiem [ NN ustolam

dla przedsiewzigcia polegajacego na:

I.  ,,Budowie kompleksu doméw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng”. Planowana budowa kompleksu maksymalnie 30 doméw
mieszkalnych  jednorodzinnych, bedzie obejmowala dziatki o numerach
ewidencyjnych 183/2 1 184/2, w obrebie Kalinowo, Gmina Kalinowo, powiat etcki,
wojewodztwo warminsko — mazurskie.

II.  Stwierdzam o braku potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na srodowisko.

III.  Na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia wskazuje na koniecznos$¢ podjecia
nastepujacych dziatan:
1) Plac oraz zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposOb zapewniajacy oszczedne
korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztalcenie.
2) Miejsca obstugi maszyn roboczych oraz miejsca przechowywania materiatow
zabezpieczy¢ materiatami izolacyjnymi.
3) Plac budowy oraz zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych (sorbenty lub inne materialy umozliwiajace zebranie
wyciekow substancji niebezpiecznych). W przypadku awaryjnego zanieczyszczenia
gruntu ww. substancjami, nalezy go niezwlocznie zebra¢ przy uzyciu odpowiednich
sorbentdw 1 przekaza¢ do utylizacji podmiotowi posiadajagcemu stosowne uprawnienia
w tym zakresie.
4) Do prac uzywaé sprawnego technicznie sprzetu, kontrolowaé na biezaco stan
techniczny maszyn i urzadzen wykorzystywanych przy budowie, tak aby byty w petni
sprawne technicznie.
5) Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty (tymczasowe zbiorniki
bezodptywowe), ktorych zawarto$¢ powinna by¢ systematycznie usuwana przez
uprawnione podmioty i wywozona do oczyszczalni §ciekow.



6) Zapewni¢ wlasciwe i1 zgodne z obowigzujacymi przepisami gospodarowanie
odpadami wytwarzanymi na wszystkich etapach przedsigwzigcia, w tym
minimalizowac ich ilo$¢, sktadowaé selektywnie w wydzielonych i przystosowanych
miejscach w  sposdb  zabezpieczajacy  Srodowisko przed ewentualnym
zanieczyszczeniem oraz zapewni¢ ich odbior przez specjalistyczne firmy posiadajace
stosowne zezwolenia.
7) Do czasu wybudowania w rejonie terenu przedsiewzigcia gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, $cieki bytowe z projektowanych budynkéw mieszkalnych odprowadzaé
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Scieki winny byé odbierane
z czestotliwo$cia zapobiegajaca przepeknieniu zbiornikow.
8) Zaopatrzenie w wode planowanych budynkéw mieszkalnych, realizowac poprzez
przytacze do gminnej sieci wodociggowe;j.
9) Wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé w granicach terenu przedsiewziecia
bez zaktdcania stosunkéw wodnych terendw sasiednich.

IV.  Charakterystyka przedsiewzigecia - jako zalacznik, stanowigcy integralng czgsé
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 7 kwietnia 2025 roku (data wptywu do urzgdu: 7 kwietnia 2025 r.) Inwestorzy —
rani [ i do Wojta Gminy Kalinowo
z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla wyzej
wymienionego przedsigwzigcia.

W zwigzku z brakiem wymaganych dokumentow, Wdjt Gminy Kalinowo w dniu 11
kwietnia 2025 roku wezwat Inwestorow do uzupetienia wniosku o nast¢pujace dokumenty,
wyznaczajac termin do dnia 30 kwietnia 2025 roku. Jednoczesnie pouczono, zZe nieusunigcie
brakow formalnych w wyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie wniosku
bez rozpoznania:

a) Poswiadczong przez wilasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej
lub elektronicznej z zalagczong licencja, obejmujace; przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, na ktory bedzie
oddzialywa¢ przedsigwziecie. Przez obszar, na ktéry bedzie oddzialywac przedsigwzigcie
rozumie si¢: przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie,
oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu, dziatki, na ktérych
w__wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia zostatyby
przekroczone standardy jakosci Srodowiska, lub dziatki znajdujgce si¢ w zasiegu

znaczacego oddzialywania przedsiewziecia, ktoére moze wprowadzié ograniczenia

w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem - 4 egz.
b) Wypis z rejestru gruntéw lub inny dokument, w postaci papierowej lub elektroniczne;,

wydany przez organ prowadzacy ewidencje gruntow 1 budynkow, pozwalajacy
na ustalenie stron postgpowania, zawierajacy co najmniej jeden numer dziatki
ewidencyjne;j.

Dnia 18 kwietnia 2025 roku do urzgdu Gminy Kalinowo wplynelo uzupetnienie
Inwestora dajac podstawe do wszczecia postepowania.



Wszczynajac  postepowanie  administracyjne  Wojt Gminy Kalinowo stwierdzit,
ze planowana inwestycja polegajaca na budowie kompleksu doméw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o tacznej powierzchni zabudowy
wynoszacej ok. 4 ha, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z po6zn. zm.), kwalifikuje
si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie polegajace na budowie kompleksu doméw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg realizowane bedzie na dziatkach
o nr ewidencyjnym 183/2 i 184/2, potozonych w obrebie Kalinowo, gmina Kalinowo, powiat
etcki, wojewodztwo warminsko — mazurskie. Zgodnie z KIP dziatka ta ma powierzchni¢
4,2772 ha i stanowi zgodnie z ewidencjg gruntow grunty orne, grunty rolne zabudowane,
w niewielkiej czg$ci rowniez Iaki trwate. Planowana inwestycja obejmie cata powierzchnig
ww. dziatek, ktora aktualnie stanowi teren zasadniczo ptaski, w czgéci potnocnej od drogi
powiatowej, ul. Mazurska i fagodnie opada w kierunku drogi gminnej oznaczonej w ewidencji
numerem 181 biegnacej z poétnocy na poludnie, wzdluz granicy zachodniej od dziatki 183/2
oraz na kierunku wschodnim do granicy dziatki 184/2 z charakterystycznym wzniesieniem
w prawie centralnej czes$ci analizowanej powierzchni. W obszarze dzialek uprawiana jest
mieszanka traw pastewnych i roslin motylkowych, gtownie lucerny siewnej i uzytkowany jest
kosnie.

W granicach dziatek nie wystepuja zbiorniki ani cieki wodne. Wzdluz granicy
potudniowej, na odcinku przebiegajacym przez obie dziatki, w obrgbie dziatki nr 185, rosnie
szpaler drzew, ztozony glownie ze starszych okazdéw wierzby kruchej oraz nieco mniej
licznych 1 mlodszych egzemplarzy olszy czarnej. Wérdd tych drzew wystepuja rowniez
pojedyncze okazy innych gatunkow, takich jak klon pospolity czy jesion wyniosty.

W obrebie szpaleru stwierdzono obecno$¢ krzewow glogu jednoszyjkowego, bzu
czarnego, a takze niewielkich skupisk maliny wlasciwej 1 jezyny.

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ wycinki drzew, poniewaz
w granicach dziatek nie wystgpuje zwarty drzewostan.

Planowane przedsigwzigcie bedzie dotyczylo budowy domdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, maksymalnie dwukondygnacyjnych, w tym z uzytkowymi
poddaszami oraz potencjalnym podpiwniczeniem. W wyniku realizacji przedsigwzigcia
powstanie maksymalnie 30 samodzielnych lokali mieszkalnych, ktére beda wyposazone
w infrastrukture techniczng obejmujacy sieci: wodociggowe gminne 1 lokalnej kanalizacji
sanitarnej oraz elektroenergetyczne.

Wedlug zamierzen inwestora oraz w celu zachowania tadu przestrzennego parametry
planowanych obiektéw beda nastepujace:
- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej pojedynczego budynku: do 160 m2, dlugos¢ do 13
m, szerokos¢ do 12 m,
- wysokos$¢ do kalenicy: do 10 m,
- dach dwuspadowy i/lub wielospadowy,



- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu.

Dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w bryle budynku mieszkalnego oraz minimum dwa
miejsca postojowe, dla kazdej wydzielonej poses;ji.

Planowana zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w technologii tradycyjnej
murowanej. Posadowienie fundamentow na glgbokosci okoto 1,4 m, fawy fundamentowe
zelbetowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektow. W ramach planowanej zabudowy
urzadzone zostang tereny utwardzone oraz ciagi pieszo — jezdne wykonane z kostki brukowe;j
(beton, kamien itp.) lub z materialdow przepuszczalnych, przewiduje si¢ ogrodzenie terenu
poszczegbdlnych nowo wydzielonych posesji/dziatek.

Realizacja przedsiewzigcia nie jest zwigzana z zadnymi pracami rozbidrkowymi.
Prowadzone beda natomiast prace przygotowawcze oraz budowlane. Na etapie realizacji
inwestycji przewiduje si¢ pelne wygrodzenie terenu budowy oraz zabezpieczenie
wydzielonego placu betonowymi ptytami drogowymi w celu eliminacji zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo - wodnego. Prace budowlane i montazowe prowadzone bgda wytacznie
sprawnym sprz¢tem, a firmy budowlane realizujace poszczegolne budynki beda zobowigzane
do posiadania materiatéw absorbujacych potencjalne wycieki ze $rodkéw transportu
1 pracujacego sprzgtu. Tankowanie maszyn 1 urzadzen w miar¢ mozliwosci bedzie
si¢ odbywalo poza terenem inwestycji. Plac budowy bedzie wyposazony w kontener socjalny
dla pracownikéw oraz przenosna toalete bezodptywowa. Scieki socjalno-bytowe powstate
podczas realizacji inwestycji odprowadzane bgda do szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych, ktérych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.

W celu ograniczenia powierzchni zaplecza budowy materialty budowlane beda
przywozone na miejsce inwestycji na biezaco, tj. w miar¢ potrzeb. W razie koniecznoS$ci
czasowego magazynowania materialdow lub surowcoéw beda one umieszczane na terenie
zabezpieczonym na czas budowy gotowymi elementami ptyt drogowych i/lub odpowiednig
folig. Przy realizacji prac budowlanych w miar¢ mozliwosci wykorzystane beda gotowe
elementy konstrukcyjne 1 gotowe mieszanki betonu, co ograniczy ilo$¢ powstajacych
odpadéw 1 oddzialywanie na Srodowisko etapu realizacji inwestycji. Odpady powstajace
w trakcie budowy beda zbierane w odpowiednich pojemnikach odpornych na dziatania
zbieranych odpadow, w sposob selektywny oraz beda przekazywane uprawnionym
podmiotom do ich odzysku lub unieszkodliwiania. Majac powyzsze na uwadze nalezy
stwierdzi¢, ze przyjete rozwigzania techniczne 1 organizacyjne w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej 1 odpadowej oraz organizacji zaplecza budowy zabezpiecza Srodowisko przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do wod podziemnych oraz gruntu.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu
oraz zapylenia spowodowanego praca sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdow po terenie
inwestycji. W celu ich zminimalizowania zaklada si¢, ze wszelkie prace beda prowadzone
wylacznie w porze dziennej tj. w godzinach 6.00-22.00, a prace budowlane i montazowe beda
planowane tak, aby ich ucigzliwos¢ wystepowata w okresie mozliwie najkrotszym. W celu
ograniczenia wtornego pylenia miejsca skladowania kruszywa oraz materialdéw budowlanych
mogacych by¢ zrodtem emisji pytow beda zabezpieczane plandekami przed pyleniem,
a materialy sypkie beda transportowane wylacznie pojazdami do tego odpowiednio



przystosowanymi 1 zabezpieczonymi. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu
powodowanego praca maszyn stosowane beda urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane
1 posiadajace aktualne atesty. Przewiduje sie, ze zasieg uciagzliwosci powodowanych w fazie
realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja
substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu begdzie miata charakter krotkoterminowy 1 ustanie
wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Z etapem eksploatacji beda wigzaty si¢ emisje halasu oraz zanieczyszczen
do powietrza, pobér wody i odprowadzanie $ciekow, jak rowniez wytwarzanie odpadow.
Z uwagi na charakter przedsiewzigcia wszelkie ucigzliwosci beda zwigzane wylacznie
z bytem ludzi. Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ gldwnie zanieczyszczenia generowane
przez $rodki transportu, tj. samochody osobowe mieszkancow oraz samochody ci¢zarowe
odbierajace odpady komunalne, w tym S$cieki socjalno—bytowe z lokalnych szamb.
Oddzialywania te beda krotkotrwate, przemijajace i nie beda generowaly znaczacych
negatywnych oddziatywan na srodowisko. Ruch pojazdéw bedzie rowniez powodowat emisje
hatasu do $rodowiska, jednak z uwagi na lokalny charakter ruchu kolowego nie beda one
emisjami ponadnormatywnymi, mogacymi mie¢ znaczaco negatywny wplyw na obszary
objete ochrong akustyczng.

Emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana bedzie roéwniez z ogrzewaniem
budynkéw. W przypadku zastosowania konwencjonalnych systemow grzewczych
przewidziane jest stosownie paliw niskoemisyjnych, ktérych oddziatywanie na jakosé
powietrza atmosferycznego jest niewielkie. W przypadku wykorzystania Zrodet
niekonwencjonalnych, tj. powietrznych pomp ciepta, nie beda generowane zadne emisje
do $rodowiska w sezonie grzewczym. Emisje hatasu zwigzane z pracg powietrznych pomp
ciepla beda znikome, dodatkowo znacznie mniejsze w okresie wiosennym i jesiennym, kiedy
nie istnieje zapotrzebowanie na ogrzewanie obiektow oraz ich chtodzenie tylko wylacznie
wykorzystywane sg do podgrzewania cieptej wody.

Przewiduje sie, ze docelowym zrodtem wody bedzie sie¢ wodociggowa. Scieki bytowe
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a nastgpnie wywozone
przez firm¢ specjalistyczng do oczyszczalni $ciekow lub kierowane do przydomowych
oczyszczalni $ciekOw na terenie, ktérego warunki gruntowo — wodne beda dopuszczaty
zastosowanie takiego systemu odprowadzania $ciekow. Docelowo $cieki beda odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej, a zbiorniki bezodplywowe beda mogly peli¢ funkcje
zbiornikow retencyjnych na deszczowke. Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne w granicach dzialek inwestycyjnych -
przewiduje si¢ minimalne utwardzenie powierzchni biologicznie czynnych z wykorzystaniem
materiatow/konstrukcji przepuszczalnych, umozliwiajacych naturalny sptyw oraz naturalne
odparowanie. Planowane jest wygrodzenie poszczegdlnych posesji bez szczelnej podmuroéwki
lub w przypadku zastosowania gotowych elementdw przgsel, co drugie bedzie unoszone
ponad powierzchni¢ tak, aby umozliwi¢ migracj¢ drobnej zwierzyny oraz naturalny sptyw
powierzchniowy.

Odpady wytworzone na etapie eksploatacji doméw beda miaty charakter odpadow
komunalnych. Odpady te beda zbierane w sposob selektywny i1 bedg przekazywane firmom



specjalistycznym zgodnie z obowigzujacym na tym terenie regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach przyrodniczo cennych, objetych
ochrong w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024
r. poz. 1478, z p6ézn. zm.), w tym obszarach Natura 2000. Najblizej zlokalizowanym
obszarem Natura 2000 jest Torfowisko Zocie PLH280037 oddalone ok. 7 km od miejsca
realizacji inwestycji. Z uwagi na rodzaj, skal¢ 1 zasigg oddzialywania przedmiotowe;j
inwestycji oraz biorgc pod uwage jej odlegtos¢ od ww. obszarow nie przewiduje
si¢ negatywnego wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaréow Natura 2000 oraz
ich integralno$¢. Teren planowanego przedsigwzigcia polozony jest poza granicami korytarzy
ekologicznych. Teren planowanej zabudowy bedzie wygrodzony indywidualnym
ogrodzeniem dla kazdej posesji, eliminujacym  migracj¢ duzej zwierzyny
oraz umozliwiajacym migracj¢ drobnej zwierzyny. W granicach powierzchni z planowang
inwestycja nie stwierdzono obecnosci utartych $ciezek kopytnych, ktére mogtyby sugerowac
istnienie szlaku lokalnej czy ponadlokalnej migracji tych zwierzat. Obserwowano jedynie
pojedyncze $lady sarny na terenie wzdhuz granicy drzewostanu. Dodatkowo ogrodzenie
dziatek zewnetrznych bedzie oznakowane/zabezpieczone paskami folii odblaskowej
i/lub paskéw kolorowych materiatéw. Powyzsze nie spowoduje negatywnych oddzialywan
na wyznaczone korytarze ekologiczne. Nie przewiduje si¢ rowniez wptywu przedsigwzigcia
na krajobraz. Zaklada si¢ wprowadzenie zblizonych gabarytow obiektow oraz kolorystyki
1 technologii wykonania tak, aby zachowal tad przestrzenny planowanej zabudowy,
bez wprowadzenia dominanty w §rodowisko.

Nalezy wskaza¢, ze inwestycja powinna zosta¢ zrealizowana zgodnie z zatozeniami
ustawy o ochronie przyrody, ktora okresla zakazy obowiazujace w stosunku do roslin,
zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkowg oraz jasno wskazuje, ze wszelkie
odstgpstva od wprowadzonych zakazoéw sa mozliwe jedynie po wuzyskaniu zgody
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzyboéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwigzku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda
si¢ wigzaly z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat, umyslnym zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy
o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo wystagpi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia
na wykonanie czynno$ci zabronionych.

Na obszarze potencjalnego oddziatywania przedsiewzigcia brak jest innych niz wyzej
opisane, istniejacych badz planowanych przedsigwzi¢é, ktoérych oddzialywania moglyby
prowadzi¢ do kumulacji z planowang inwestycja.



Ze wzgledu na skale przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ jego wplywu na zwigkszenie
ryzyka katastrofy naturalnej i budowlanej, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu.
Planowane przedsiewzi¢cie nie bedzie wigzato si¢ z ryzykiem powaznej awarii. Konstrukcja
planowanych do budowy obiektéw wykonana zgodnie z obowigzujagcymi normami
budowlanymi, a inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarem szczegolnego zagrozenia
powodziowego. Niemniej jednak zastosowane zostanie wlasciwe odwodnienie terenu
posadowienia budynkéw w celu zachowania bezpiecznego poziomu wod gruntowych,
eliminujac ich wplyw na planowang zabudowe. Planowane przedsigwzigcie ze wzgledu
na rodzaj i skal¢ nie bedzie wptywaé na poglebianie zmian klimatu. Inwestycja nie bedzie
znaczagcym zrodtem emisji gazow cieplarnianych. Wykorzystanie niekonwencjonalnych
zrédet energii opartych na zasobach odnawialnych pozwoli na zminimalizowanie wplywu
inwestycji na postepujace zmiany klimatu zaréwno w  perspektywie krotko
jak 1 dlugoterminowe;j.

Z uwagi na rodzaj i skalg¢ przedsiewzigcia, oddziatywania beda mialy zasieg lokalny
(bez ryzyka transgranicznych oddzialywan) i nie spowoduja istotnych zmian w $rodowisku,
jak réwniez nie powinny wplynaé negatywnie na istniejagce walory krajobrazowe, a ryzyko
wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe. Przedsiewzigcie nie jest
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o plytkim zaleganiu woéd
podziemnych, w tym siedlisk legowych oraz uj$¢ rzek, obszarach wybrzezy i obszarach
lesnych oraz gorskich. Teren inwestycji nie lezy rowniez w zasiegu stref ochronnych uje¢
wod 1 zbiornikow wod $rodladowych. Przedsigwzigeie nie jest zlokalizowane na obszarze
ochrony uzdrowiskowej. W jego obrgbie nie stwierdzono obszarow o szczegdlnych walorach
historycznych, kulturowych lub archeologicznych, nie wystepuja rowniez obszary, na ktorych
standardy jako$ci §rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwa ich
przekroczenia.

Po  przeanalizowaniu  zalaczonej  karty  informacyjnej  przedsiewzigcia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 wust. 1 ustawy
00§, a w szczegblnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej inwestycji oraz skali
mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny.

Zgodnie z art. 64 ust. 1, pkt 1 1 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), W¢jt Gminy Kalinowo wystapit
do odpowiednich organéw (Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Augustowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Etku),
o opini¢ w przedmiocie obowigzku przeprowadzenia dla planowanego przedsiewzigcia oceny
0 jego oddziatywaniu na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, ustalenia
zakresu raportu o jego oddziatywaniu na $§rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Olsztynie pismem, znak:
WO008.4220.247.2025.MP.3 z dnia 13 czerwca 2025 r. stwierdzil, ze dla przedmiotowego



przedsigwzigcia nie istnieje konieczno§¢ przeprowadzenia oceny o jego oddziatywaniu
na §rodowisko.

W dniu 08 maja 2025 roku wptyneta opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie, znak: BA.ZZS.4901.141.2025.AN,
w ktérej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania
na s$rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Jednoczesnie wskazano dziatania
okreslone w pkt III niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Etku, w przewidzianym na wydanie
opinii terminie nie zajal stanowiska, co zgodnie z art. 78, ust. 4 ustawy o udost¢pnianiu....
traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

Majac na uwadze kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 oraz art. 85 ust 2 pkt 2
tejze ustawy, a w szczegolnosci:

a) rodzaj i1 charakterystyke przedsiewziecia z uwzglednieniem: skali przedsiewzigcia
1 wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje, wykorzystywanie
zasobow naturalnych, ograniczone emisje 1 brak innych ucigzliwosci dla $rodowiska,
mate ryzyko wystapienia powaznych awarii przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii;

b) usytuowanie przedsigwzigcia przy uwzglednieniu zagrozen dla Srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejacym uzytkowania terenu z uwagi na walory przyrodnicze
1 krajobrazowe, odleglosci od stref ochronnych uje¢ wody, ciekéw naturalnych
1 zbiornikdw wodnych oraz innych elementoéw przyrodniczych i krajobrazowych, w tym
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin
1 zwierzat lub ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong — obszary Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody, zasiggu oddzialywania i liczby ludnos$ci, na ktore
przedsiewzigcie moze oddzialywaé, w tym: brak transgranicznego oddziatywania
na poszczegoOlne elementy przyrodnicze, brak zlozonosci 1 nieznaczne oddzialywanie
na istniejgcg infrastrukture techniczng, gesto$¢ zaludnienia, obszary o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne i inne;

c) rodzaj i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do poprzednich
uwarunkowan, a szczegolnie: zasiggu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby
ludno$ci, na ktorg przedsiewzigcie moze oddzialywac, transgranicznego oddziatywania
przedsiewzigcia na poszczegdlne elementy przyrodnicze, wielko$¢ 1 zlozono$¢
oddziatywania - z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej,
prawdopodobienstwa oddziatywania, czasu trwania, czgstotliwosci 1 odwracalnosci
oddziatywania, a takze niewielkie prawdopodobienstwo innych, nieprzewidzianych
oddziatywan Organ prowadzacy postepowanie nie stwierdzit dla rozpatrywanego
przedsiewzigcia  potrzeby  przeprowadzenia oceny o jego oddziatywaniu
na $rodowisko.

Po zgromadzeniu niezbgdnych materiatéw i dowodéw do wydania przedmiotowej
decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, a takze w celu
zapewnienia stronom czynnego udzialu w kazdym stadium postgpowania, poinformowano



je o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi materialami i dowodami oraz zgloszenia
ewentualnych uwag i zadan. Strony nie skorzystaly z tej mozliwosci.

Z uwagi na to, ze liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, a takze art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego, zawiadamianie
stron o czynno$ciach organu administracji publicznej na kazdym etapie postgpowania
odbywato si¢ w formie obwieszczenia.

Obwieszczenia byly podawane do publicznej wiadomos$ci na okres 14 dni poprzez
umieszczenie ich:

e na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kalinowo:
https://bip.kalinowo.pl/public/?1d=233164,

e na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Kalinowo,

e oraz na tablicy soleckiej.

Spoteczenstwo byto informowane na kazdym etapie postepowania, co umozliwiato
jego czynny udziat.

W tym stanie rzeczy, po dokladnej analizie zgromadzonych w sprawie materialow
1 dowodoéw, majac na uwadze interes wszystkich stron postepowania, positkujac si¢ przy tym
opiniami odpowiednich Organéw, podjeto decyzje uwzgledniajaca prosbe Wnioskodawcy
1 ustalono srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie, za posrednictwem W¢jta Gminy Kalinowo, w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ praw do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127 § 11§ 2, art. 127 a §1 1 §2, art. 129 §1 1 §2 ustawy
z dnia 14 czerwca 196 roku — Kodeks postepowania administracyjnego).

Zalacznikiem do niniejszej decyzji, stanowigcym jej integralng cze$¢, jest
charakterystyka przedsigwzigcia.

Z up. WOITA
Joanna Krzeminska
SEKRETARZ GMINY

/podpisano podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik

2. Wnioskodawca



Do wiadomoéci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ul. Dworcowa 60, 10 — 437 Olsztyn
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elku, ul. Torunska 6A/1, 19 — 300 Etk
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Augustowie, ul 29 Listopada 5,
16-300 Augustow
4. Otrzymuja strony postgpowania (z opiniami organéw mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie UG Kalinowo,
pokoj nr 09, w godzinach urzgdowania).

Uwaga: Informacj¢ o wydaniu niniejszej decyzji zamieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicach ogloszen urzedu Gminy Kalinowo. Z dokumentacja sprawy,
w tym z opiniami odpowiednich organdéw mozna zapozna¢ si¢ w Urzgdzie Gminy Kalinowo,
ul. Mazurska 11 — pokoj nr 09 (w godzinach urzedowania, to jest kazdego dnia pracy urzedu:
od godziny 7°° do 15%).



Zalacznik
do decyzji Wojta Gminy Kalinowo

Nr OSR.6220.11.7.2025 z dnia 31 lipca 2025 roku o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Charakterystyka przedsiewziecia.
(wyciag z Karty Informacyjnej Przedsiewzigcia)

Cechy przedsiewziecia:

Planowane przedsiewzigcie bedzie zwigzane z budowa domdéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych w tacznej ilosci do 30 sztuk z przeznaczeniem ich do zamieszkania przez ludzi. Do
obiektéw beda doprowadzone niezbedne media z wykorzystaniem istniejacej sieci wodociggowe;j
gminnej oraz sieci elektroenergetycznej po ich rozbudowie na warunkach zarzadcy sieci.

Skala przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie bedzie dotyczylo budowy kompleksu domow mieszkalnych
jednorodzinnych w tacznej maksymalnej ilosci do 30 obiektow. Planowanym zagospodarowaniem
beda objete dwie dziatki o tacznej powierzchni okoto 4 ha. Teren inwestycji wyposazony bedzie w
infrastrukture techniczng obejmujaca przylacza do istniejgcej sieci gminnej wodociggowej oraz sieci
elektroenergetycznej po ich rozbudowie na warunkach gestora sieci. W ramach planowanej zabudowy
urzadzone zostang drogi wewnetrzne dojazdowe oraz ciagi pieszo - jezdne, ogrodzenie terenu
wydzielonych posesji, oraz zostanie wprowadzona zielen urzadzona. W zakresie rozwigzania
gospodarki $ciekowej generowanej przez mieszkancow wybudowanych obiektow przewiduje sie do
czasu wybudowania sieci gminnej zastosowanie rozwigzan tymczasowych w zakresie budowy
atestowanych zbiornikow bezodptywowych i/lub przydomowych oczyszczalni s$ciekéw. Wody
opadowe 1 roztopowe bgdg odprowadzane grawitacyjnie w granicach obszaru inwestycji na tereny
biologicznie czynne. Planowane obiekty beda wyposazone w lokalne systemy grzewcze na paliwo
niskoemisyjne lub z wykorzystaniem zrodet niekonwencjonalnych.

Usytuowanie przedsiewziecia

Planowana budowa kompleksu maksymalnie 30 doméw mieszkalnych jednorodzinnych,
bedzie obejmowata dziatki oznaczone w ewidencji numerami: 183/2 i 184/2, potozone w obrebie
Kalinowo, Gmina Kalinowo, powiat etcki, wojewddztwo warminsko — mazurskie. Miejsce planowanej
inwestycji stanowi grunt rolny, uzytkowany, jako tgka kosna. Dziatka 183/2 jest w cze$ci zabudowana
budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym. W granicach nie wystepuja zadne zbiorniki
wodne.

Teren planowanej inwestycji potozony jest poza:

e obszarami wodno-btotnymi oraz innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym poza siedliskami tggowymi oraz ujscia rzek,

e obszarami wybrzezy i Srodowiska morskiego oraz obszarami przylegajacymi do jezior,

e obszarami gorskimi,

e strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod sroédladowych,

e obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w ramach
obszarow Natura 2000, w tym poza obszarami ochrony krajobrazu.



e obszarami, na ktérych standardy, jakoSci $rodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

e obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

e obszarami o znacznej gestosci zaludnienia,

e uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowe;j.
Bezposrednie sasiedztwo dzialek inwestycyjnej stanowi uzytek Tk — teren dawnej kolei waskotorowe;.
Na terenie dziatek objetych wnioskiem oraz w bezposrednim obszarze nie wystepuja zadne
udokumentowane wyrobiska gornicze oraz nie ma oddziatywania eksploatacji géorniczych.

polng

Rysunek 1.0gdlna lokalizacja obszaru inwestycji (Zrodfo: www.geoportal.gov.pl)

Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z rysunkiem Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kalinowo (Uchwala Rady Gminy Kalinowo
Nr XXX1/227/14 z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo, dla terendw potozonych w obrgbach Skometno
Wielkie i Pisanica) obie dziatki objete sg granicami zwartej zabudowy miejscowosci Kalinowo.

3. RODZAJ TECHNOLOGII

Planowane przedsigwzigcie bedzie dotyczyto budowy domoéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojagcych, maksymalnie dwukondygnacyjnych w tym z uzytkowymi poddaszami oraz
potencjalnym podpiwniczeniem. W wyniku realizacji przedsigwzigcia powstanie maksymalnie 30
samodzielnych lokali mieszkalnych, ktore beda wyposazone w infrastrukture techniczng obejmujaca
sieci: wodociggowsg gminng i lokalnej kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczne.



Wedlug zamierzen inwestora oraz w celu zachowania tadu przestrzennego parametry planowanych
obiektow beda nastgpujace:

e powierzchnia zabudowy mieszkaniowej pojedynczego budynku: do 160 m?, dtugosé do 13 m,
szerokos$¢ do 12 m,
e wysokos$¢ do kalenicy: do 10 m,
e dach dwuspadowy i/lub wiclospadowy,
e pokrycie dachu dachéwka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni lub brazu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w bryle budynku mieszkalnego oraz minimum dwa miejsca
postojowe, dla kazdej wydzielonej posesji.

Planowana zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w technologii tradycyjnej murowanej
z wykorzystaniem elementow certyfikowanych i speiiajacych Polskie Normy. Posadowienie
fundamentow na glebokosci okolo 1,40 m, tawy fundamentowe zelbetowe. Dopuszcza
si¢ podpiwniczenie obiektéw. W ramach planowanej zabudowy urzadzone zostang tereny utwardzone
oraz ciagi pieszo — jezdne wykonane z kostki brukowej (beton, kamien itp.) lub z materiatéw
przepuszczalnych, przewiduje si¢ ogrodzenie terenu poszczegélnych nowo wydzielonych
posesji/dziatek. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw uznane, jako potencjalnie czyste
odprowadzane beda powierzchniowo na tereny biologicznie czynne. Jako Zrédlo ciepta planowane
jest zastosowanie lokalnych kottlowni na paliwo niskoemisyjne Ilub z wykorzystaniem zrodet
niekonwencjonalnych tj. np. powietrzne pompy ciepta itp. W obszarze kazdej zabudowy/poses;ji
planowane jest wprowadzenie zieleni urzadzonej stanowigcej dodatkowy filtr aerosanitarny
z zachowaniem drzewostanu z gatunkow rodzimych. lgczna powierzchnia zagospodarowana
na kazdej wydzielonej dzialce wylaczona z powierzchni biologicznie czynnej nie bedzie przekraczala
70 % powierzchni dziatki. W ramach inwestycji na kazdej dzialce bgdzie wprowadzona mata
architektura w postaci altan czy zabudowy $mietnikowej, elementéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

Z up. WOITA
Joanna Krzeminska
SEKRETARZ GMINY

/podpisano podpisem elektronicznym/




